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- Principales noticias sector vivienda -

BLOQUEAN NORMAS NUEVOS
PROYECTOS HABITACIONALES
El Reforma- Negocios.

Luis Pablo Segundo

Las normas urbanas del Valle de México,
vigentes desde hace mas de dos
décadas, estan frenando el desarrollo de
vivienda en la region, acusé Jorge Gordo,
presidente de la Camara Nacional de la
Industria de Desarrollo y Promocién de
Vivienda (Canadevi) Valle de México. De
acuerdo con el representante del sector,
la regulacion vigente -que data de 2005-
no corresponde con la evolucion de la
industria ni con las necesidades actuales
del mercado habitacional. "La normativa
en México esta desactualizada; el mundo
ha cambiado en los Ultimos 20 afios y la
realidad de la vivienda es distinta a la
regulacion vigente", sefiald. Gordo
explicd que el problema no se limita al
sector vivienda, sino que involucra a
diversas dependencias relacionadas con
el desarrollo urbano, como agua,
electricidad y servicios basicos, lo que

LAS VIVIENDAS DE MENOS DE 3
MILLONES DE PESOS EN LA CDMX
PIERDEN RENTABILIDAD

Obras Expansion - Inmobiliario
Diana Zavala.

En los Ultimos afios, la Ciudad de
México dejé de construir el tipo de
vivienda que mas necesita: el del
segmento medio. No fue una decision
de politica publica ni un decreto, fue el
resultado de una acumulacion de
factores que desencadenaron en que
edificar un departamento de alrededor
de 2.5 millones de pesos resultara un
negocio riesgoso para la mayoria de las
desarrolladoras. El proceso fue gradual
y silencioso, pero los numeros lo
demuestran. Segun datos del Registro
Unico de Vivienda (RUV), con cifras
hasta marzo de 2026, la produccion
total de vivienda en la capital del pais va

también complica la construcciéon de
nuevos proyectos. Uno de los
principales retos, afiadio, es la falta de
oferta de vivienda de interés social
accesible para poblacion que no tiene
acceso a créditos o productos
financieros suficientes para adquirir un
hogar. A este factor se suma la
limitada disponibilidad de suelo apto
para desarrollos habitacionales en el
Valle de México. En algunos casos,
zonas que antes eran industriales ya
no pueden reconvertirse facilmente
para uso habitacional. "Si en
Azcapotzalco  queremos  generar
vivienda en predios cuya vocacion ya
no es industrial, no podemos utilizarlos
porque no es posible reconvertirlos ni
aplicar la Norma 26, que permite

densificar 'y generar vivienda",
ejemplific6. Asimismo, sefiald que
existen  restricciones  adicionales

relacionadas con el tamafio de los
terrenos, ya que no se permite
construir vivienda social en predios
mayores a mil 500 metros cuadrados.
Pese a este panorama, Gordo
reconocid que existe apertura

en picada desde 2020. Ese afio se
registraron 1,906 unidades, a diferencia
de 2025 cuando fueron 1,222. Lo que
mas cambid no fue la cantidad, sino la
composicion. La vivienda media, aquella
que cuesta entre 350 y 750 veces la
Unidad de Medida y Actualizacion
(UMA), lo que equivale a un rango de
hasta 2.67 millones de pesos a precios
de enero de 2026, paso de representar
37.3% de la produccién en 2020 a
26.7% en 2025. En paralelo, el precio
por metro cuadrado en la Ciudad de
México alcanzd 58,055 pesos en marzo
de 2026, el mas alto del pais y casi el
doble del promedio nacional de 31,637
pesos por metro cuadrado, de acuerdo
con el indicador de precios elaborado
por Banorte. Detras de estas cifras hay
varios factores: la tierra esta cara, los
permisos tardan, la normativa encarecio
la obra y, en consecuencia, las

institucional para atender el problema,
aunque insistié en la necesidad de cambios
concretos. "Ya tenemos el discurso, la
voluntad del Gobierno y el reconocimiento
de que hay una deuda histérica en la
generacion de vivienda, pero necesitamos
que ocurran cambios. Debemos adaptar la
normatividad a la realidad para generar un
circulo virtuoso que permita detonar la
construccion de vivienda", concluyd. (...)
VER MAS
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desarrolladoras migraron hacia
segmentos mas costosos donde el margen
los protege del error. El resultado es una
ciudad con cada vez menos vivienda media
nueva y con un inventario residencial que
crece mas rapido de lo que el mercado
puede absorber. El circulo de la escasez
Jorge Gordon Ramos, presidente de la
Camara Nacional de la Industria de
Desarrollo y Promocion de Vivienda (
Canadevi ) en el Valle de México, sitta el
origen del problema varios afios atras.
Desde su perspectiva, el encarecimiento
de la vivienda no es la causa. Mas que el
aumento de precios, el problema es la
escasez de vivienda. Al haber escasez,
I6gicamente hay inflacidn. Si la oferta fuera
mucho mas alta, los precios serian mas
bajos.El presidente de Canadevi Valle de
México considera que la incertidumbre en
los procesos de autorizacion desalienta la
inversion, y sin inversion, la oferta no
crece. Con menos oferta, los precios
suben. (...) VER MAS
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CANADEVI VALLE DE MEXICO PROPONE

ACELERAR CONSTRUCCION DE VIVIENDA
ASEQUIBLE

UDGTYV - Nacional

Efe Noticias.

El sector inmobiliario extendid la
mano al Gobierno mexicano para
acelerar la construccién de vivienda
asequible, al considerar que el
rezago habitacional no se resolvera
sin  mas certidumbre juridica,
permisos mas rapidos, suelo apto y
una oferta mayor cerca de los
centros de trabajo. Canadevi Valle
de  México impulsa vivienda
asequible. El presidente de Canadevi
Valle de México, Jorge Gordon,
afirmé que las iniciativas oficiales
son “muy bien recibidas” tras afios
de rezago, pero resumié el problema
en que “hay discurso, pero no hay
materia”, pues sostuvo que en
ciudades consolidadas todavia faltan
instrumentos reales para traducir la

prioridad  politica en vivienda
ejecutable. Desde la iniciativa
privada, el director ejecutivo de

Global Businesses Inc de México,

VIVIENDA SOCIAL EN CDMX: EL RETO
DE CONSTRUIR 80,000 HOGARES
EN EL SEXENIO

El Economista - Econohabitat.
Fernando Gutiérrez.

Uno de los ejes de la politica
habitacional del gobierno de la Ciudad
de México, encabezado por Clara
Brugada, es ampliar la oferta de
vivienda social. En coordinacion con la
federacion, se proyecta la construccion
de 80,000 hogares durante el presente
sexenio. De ese total, 25% —es decir,
alrededor de 20,000 unidades— se
destinaria a esquemas de renta social
enfocados en jovenes y poblacion en
situacion vulnerable. “Ya estamos
construyendo vivienda para renta, con
el objetivo de garantizar opciones
accesibles”, indicé Brugada. Las claves
de la estrategia Como parte de esta
politica, el gobierno capitalino presento
una propuesta de reforma a la
Constitucion local para impulsar un
enfoque integral en materia
habitacional. Entre sus ejes destacan la
implementacién de mecanismos de

Federico Cerdas Ortiz, planted que
la vivienda asequible es un asunto
de “justicia social” y dijo que el
déficit nacional ronda entre 9 y 10
millones de viviendas. A su juicio, el

sector no puede limitarse a
construir  por  construir, sino
generar producto digno, con
espacio suficiente, transporte,

servicios y cercania a las fuentes de
empleo. Norma 26 y regulacién en
vivienda asequible. En Ciudad de
México, Carlos Mackinlay, de
Servicios Metropdlitanos
(Servimet), aseguré que la Norma
26 estd de vuelta y puede
convertirse en una de las
principales politicas para contener
desplazamientos y gentrificacion al
permitir vivienda asequible en
alcaldias centrales. Explicé que el
esquema hoy tiene un tope de
2.031.000 pesos (unos 112.833
délares) por unidad, aunque con
nuevos candados para evitar
abusos vistos en el pasado. Los
entrevistados coincidieron en que
el principal cuello de botella no

rentas justas y el fortalecimiento de
la oferta social. Un punto central es
la ampliacién de la reserva
territorial mediante la adquisicion
de suelo, en una ciudad donde el
precio promedio de los inmuebles
alcanza los 3.9 millones de pesos,
el mas alto del pais. “La solucion
pasa por incrementar de manera
significativa la oferta. Se requiere
mayor inversién publica y privada,

asi como certeza para atraer
capital”, sefial6 Juan Pablo De
Botton  Falcdn, secretario de

Administracion y Finanzas. Déficit y
expulsion de familias. La limitada
disponibilidad de opciones
asequibles ha provocado que el
inventario se concentre en
segmentos de altos ingresos, lo que
empuja a familias de menores
recursos hacia la periferia. De
acuerdo con Inti Mufioz Santini,
titular de la  Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, entre
20,000 y 30,000 familias
abandonan la capital cada afio ante

estd solo en el costo del
financiamiento, sino también en la
regulacién. Gordon sefalé que un
proyecto pequefio puede tardar
entre uno y un afilo y medio en
permisos y uno mayor hasta dos
afios o mas, mientras Mackinlay
recordd que los tramites de la
Norma 26 llegaron a demorar entre
18 y 22 meses en administraciones

anteriores, aunque ahora buscan
reducirlos a tres meses con
acuerdos de facilidades

administrativas. Cerdas afiadié que
el suelo pesa entre 20 % y 30 % del
valor de la vivienda, los materiales y
la mano de obra entre 50 % y 60 %,
y los tramites alrededor de 5 %, por
lo que pidid dos medidas centrales:
menos carga administrativa 'y
acceso a tierra a buen precio o
aportada por el Gobierno. Ese
diagnostico coincide con el informe
de situacion inmobiliaria de BBVA
México, segun el cual la oferta de
vivienda no esta creciendo a la
velocidad de la demanda, lo que
dificulta el acceso de los jovenes y
encarece los precios. (...) VER MAS.

la falta de alternativas acordes a sus
ingresos. Frente a este escenario, la
administracion local prevé impulsar cerca
de 30,000 acciones habitacionales
anuales, entre mejoramiento, ampliacion
y rehabilitacion. “El objetivo es arraigar a
las personas en sus comunidades,
combatir la gentrificacion y garantizar
condiciones dignas”, afirmé el
funcionario. En paralelo, el presupuesto
para este rubro se duplico, al pasar de
4,500 millones a 9,000 millones de pesos
anuales. (...) De acuerdo con la Canadevi
Valle de México, en la capital se
construyen apenas 4,000 viviendas al afio
para una poblacion de 9.3 millones de
habitantes. “El problema no es la venta. El
problema es tener producto para
vender.”, sefialé Jorge Gordon, presidente
del organismo. El sector también advierte
que la normativa vigente Ilimita la
construccion de opciones asequibles,
especialmente en zonas de alta demanda.
“No se puede hacer vivienda de menos de
65 metros cuadrados. Si no actualizamos
el marco normativo, estamos fritos”,
advirtié. (...) VER MAS.
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LEY DE RENTAS JUSTAS NO CONGELA

RENTAS NI ATENTA CONTRA LA PROPIEDAD

PRIVADA EN CDMX, RESPONDE INTI

MUNOZ

El Heraldo - Nacional -

Raul Mendoza.

Inti Mufioz Santini, titular de
Vivienda de la CDMX, explico los
alcances de la iniciativa que la Jefa
de Gobierno, Clara Brugada, envid al
Congreso local con reformas a la
Constitucidn capitalina y una Ley de
Rentas Justas. El funcionario sefiald
que el objetivo principal es
garantizar el derecho a la vivienda
asequible y frenar la gentrificacion,
fendémeno que ha encarecido el suelo
y disparado las rentas
habitacionales. En entrevista para el
programa "Reporte H con Blanca
Becerril", de Heraldo Televisién, que
se transmite mediante la sefial de
Heraldo Media Group, Inti Mufioz
detallé que la iniciativa busca
establecer un fundamento juridico
s6lido para que el acceso a una
vivienda digna sea un derecho de las
personas en la Ciudad de México.

LEY DE RENTAS EN CDMX PODRIA
FRENAR CONSTRUCCION DE
VIVIENDA Y ELEVAR PRECIOS

El Economista - Econohabitat.
Samanta Escobar.

El endurecimiento de la regulaciéon del
alquiler de vivienda en la Ciudad de
México, a través de la Ley de Rentas
Justas y Asequibles impulsada por el
gobierno capitalino, genera
preocupacion en el sector inmobiliario,
que anticipa impactos en la inversion y
en el desarrollo de nuevos proyectos
habitacionales. Carlos Valladares,
miembro del consejo de la Asociacion de
Vivienda en Renta (AVER), sostuvo que
los cambios en la legislacion del sector
no contribuyen a la generacién de
vivienda, lo que constituye uno de los
principales  factores  detras  del
encarecimiento de las rentas en la
capital. “Independientemente del
Mundial del 2026, esta coyuntura de
normativa con topes de renta, registros
de contratos, dificultades administrativas
y cambios cada vez mas estrictos para el
desarrollo inmobiliario,

WWW.CANADEVIVALLEMEXICO.COM

El secretario Mufioz explicd que
esta medida surge ante una crisis
en el acceso a la vivienda que
afecta a un millén de familias en la
capital, resultado de un modelo que
priorizd la produccion de vivienda
privada, llevando a la especulacién
y a la expulsién de miles de familias
hacia zonas cada vez mas alejadas.
Lo que establece la reforma
constitucional que fue anunciado el
dia de ayer es el primer paso que
se da para darle un fundamento
juridico muy solido, es decir, esto
ya no serad lo que un gobierno en
una administracién quiera o pueda
hacer, sino que seran derechos de
las personas", afirmo Inti Mufioz.
Uno de los puntos centrales de la
reforma  constitucional es Ia
obligacion del gobierno capitalino
de implementar una politica
integral de vivienda que incremente
la oferta de vivienda asequible,
enfocandose en sectores
vulnerables como jovenes, madres
solteras y adultos mayores.

no incentiva la  construccion
habitacional, es un problema
serio”, comento en entrevista. Esta
semana, la jefa de Gobierno, Clara
Brugada Molina, presenté una
iniciativa de reforma constitucional
que servira como base legal para la
Ley de Rentas Justas y Asequibles
en la Ciudad de México. La
propuesta, que serd enviada al
Congreso local, plantea fortalecer
el tope al incremento de los precios
de renta, crear una instancia para
mediar conflictos entre propietarios
e inquilinos, reconocer el derecho
al arraigo y otorgar facultades al
gobierno para la adquisicion vy
gestion de suelo con fines
habitacionales. En su presentacion,
Brugada Molina descarté que la
estrategia del gobierno capitalino
vaya en el sentido de afectar la
propiedad privada, pues la
intencién es brindar certeza juridica
para las inversiones.

Ademas, se compromete a adquirir
suelo para la produccion de
vivienda. La medida mas destacada
en materia de arrendamiento es la
siguiente: La tercera que tal vez es
la parte central de la reforma
constitucional es que se lleva a
rango constitucional local el que en
los contratos de arrendamiento de
inmuebles de uso habitacional Ia

renta no podra incrementarse
anualmente mas alla del monto
reportado de la inflacion",

puntualizo el secretario de Vivienda.
(...)VER MAS.

“Decimos tajantemente que, tanto en esta
propuesta de Reforma Constitucional,
como en la proxima propuesta de Ley de
Rentas Justas, de ninguna manera se
afecta la propiedad privada...al contrario,
la propuesta que vamos a presentar,
tanto de Reforma Constitucional como de
Ley de Rentas, le da certeza juridica a la
propiedad, a las rentas, por diversas
razones”, declard la funcionaria. (...)VER
MAs.
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